N°2025-094

MAIRIE REFUS DE PERMIS D’AMENAGER
de DAMPRICHARD PRONONCE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande déposée le 30/08/2025 Ne PA 025 193 2500001

Par : | SARL PRO-IMMO 25, représentée par Monsieur
GRILLET Olivier

Demeurant a : | 5 Route de GILLEY
25390 ORCHAMPS VENNES

Sur un terrain sis 4 : | Rue du Prélot
25450 DAMPRICHARD

193 AL 109,193 AL 179

Nature des Travaux : | Création d’un lotissement 4 usage d’habitation

Le Maire de DAMPRICHARD

VU la demande de permis d’aménager présentée le 30 aolt 2025 par la SARL PRO IMMO 25,
représentée par Monsieur GRILLET Olivier, affichée en mairie le 1°" septembre 2025,

VU I’objet de la demande

o pour la création d’un lotissement a usage d’habitation (60 lots maximum),

e surun terrain situé¢ Rue du Prélot

VU le Code de I’Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et sujvants, L142-12, R142-1, L151-6,
L156-7,

VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de DAMPRICHARD approuve par délibération municipale du
5 Février 2018, complété par la délibération 19 Avril 2018, modifié suivant une procédure simplifiée
du 09 Décembre 2019, opposable depuis le 13 Décembre 2019 et modifié suivant une seconde
procédure simplifiée du 14 mars 2024, opposable le 19 mars 2024,

VU le schéma de cohérence territoriale (SCOT) du Pays Horloger, approuvé le 7 décembre 2023 et en
applicable le 7 février 2024, et notamment ses dispositions relatives a la densité minimale de logements
3 atteindre dans les secteurs urbanisables ;

VU P’avis du Parc Naturel du Doubs Horloger, structure porteuse du SCoTdu Pays Horloger en date du
30 octobre 2025,
VU [’avis favorable sous condition du Département du DOUBS/Direction des routes, infrastructures et
des transports/STA de Pontarlier en date du 27 octobre 2025,

VU lavis de ENEDIS - Agence de raccordement en date du 14 octobre 2025,
VU I’avis du SYDED (Syndicat d’Energies du Doubs) en date du 15 octobre 2025,
VU Iavis de la Communauté de Communes du Pays de Maiche (CCPM)/ service collecte des ordures
ménageres en date du 11 septembre 2025,
VU l'engagement de constitution d'une association syndicale libre,

CONSIDERANT que le projet vise 4 aménager un lotissement de 60 lots maximum destinés a la
construction de logements, sur une superficie totale aménagée de 34 237 m?,




CONSIDERANT que I’article L.142-12 alinéa 4 du code de [urbanisme dispose que sont compatibles
avec le document d'orientation et d'objectifs du schéma de cohérence territoriale (...). les opérations
foncicres et les opérations d'aménagement définies par décret en Conseil d'Etat (...),

CONSIDERANT que Particle R142-1 du code de ’urbanisme précise que les lotissements figurent
parmi ces opérations lorsque celles-ci portent sur une surface de plancher supérieure 4 5 000 m?,

CONSIDERANT que le lotissement projeté prévoit une surface de plancher maximale de 9 250 m?, ce
qui implique I’obligation de compatibilité du projet avec le SCoT du Pays Horloger, en application des
articles L142-1 et L.142-12 précités,

CONSIDERANT que le SCoT du Pays Horloger fixe une trajectoire de réduction de la consommation
fonciére en vue d’atteindre I’objectif de Zéro Artificialisation Nette (ZAN) en 2050, ce qui impose une
maitrise des surfaces & urbaniser ainsi que des densités minimales ambitieuses,

CONSIDERANT que la commune de Damprichard, identifiée comme pole intermédiaire au sein de la
Communauté de communes du Pays de Maiche, est soumise & une densité brute minimale fixée a 22
logements par hectare (log/ha),

CONSIDERANT que le projet présenté prévoit la création de 60 logements pour une superficie totale
de 34 237 m?, soit une densité brute de 17 4 18 log/ha, inférieure a la densité minimale imposée par le
SCoT, '

CONSIDERANT que le non-respect de cette densité minimale ne permet pas de considérer le projet
comme compatible avec les orientations du SCoT relatives a la consommation fonciére, a la lutte contre
Partificialisation et & la structuration de I’urbanisation,

CONSIDERANT qu’en vertu de article L142-1 du code de I’urbanisme, le présent permis d’aménager
doit étre compatibles avec le document d’orientation et d’objectifs du SCOT du Pays Horloger,

CONSIDERANT que Pobjectif n°2 de I’OAP du secteur « Au Crotot Berard » impose expressément
la sécurisation des accés de la zone par la création de trois acces principaux, dont ’un doit étre situé
rue Crotot Bernard,

CONSIDERANT que le plan graphique de I’OAP, annexé au PLU, identifie clairement et sans
ambiguité ces trois accés structurants, lesquels constituent un principe d’organisation spatiale
obligatoire en application des articles L151-6 et L151-7 du code de "urbanisme,

CONSIDERANT que la notice explicative du projet indique que la rue du Crotot Bernard ne constitue
« qu’une desserte secondaire » et qu’elle « ne peut étre considérée comme un accés principal en raison
de sa faible largeur et de son profil routier », ajoutant qu’elle ne servirait qu’a un usage ponctuel et
complémentaire pour certains riverains,

CONSIDERANT que cette méme notice rappelle pourtant le cadre réglementaire de I'OAP, lequel
impose expressément une desserte par trois accés, dont un accds principal rue Crotot Bernard, et

reconnait ainsi le caractére prescriptif de cette exigence,

CONSIDERANT qu’il résulte de ces éléments une contradiction manifeste entre :



— d’une part, la régle imposée par ’OAP, qui qualifie la rue Crotot Bernard comme acces principal
obligatoire,

— et d’autre part, la proposition du pétitionnaire, qui rétrograde cet acces au rang de simple desserte
secondaire, ce qui en modifie la fonction, I’importance et la capacité d’accueil prévues par POAP,

CONSIDERANT que cette contradiction démontre I’absence de prise en compte de I’'un des principes
essentiels de I’organisation de la zone, & savoir sa desserte hiérarchisée par trois acces principaux,

CONSIDERANT qu’un aménagement de voirie qui ne garantit pas la réalisation de ces trois acces
principaux, et notamment celui de la rue Crotot Bernard, ne peut étre regardé comme compatible avec
I’objectif n°2 de ’OAP,

CONSIDERANT en conséquence que I’aménagement de la voirie tel que proposé dans le dossier de
permis d’aménager ne respecte pas les exigences de ’OAP, en ne respectant pas les principes
d’organisation spatiale prescrits par ’OAP,

CONSIDERANT que le terrain d’assiette du projet de lotissement est situé en zone AU du PLU susvisé
et que, conformément aux articles L151-6 et L151-7 du code de l’urbanisme, les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) du secteur « Au Crotot Bernard » s’imposent au projet,
lequel doit étre compatible avec leurs objectifs et conditions d’aménagement ;

CONSIDERANT que I’objectif 5 de cette OAP consiste & ’aménagement d’un espace vert dans un
délaissé d’une superficie d’environ 850 m?,

CONSIDERANT que le plan de composition du permis d’aménager prévoit la création de deux espaces
verts, respectivement de 340 m? en bordure de la rue du Prélot et de 510 m? a ’entrée du lotissement
rue Crotot Bernard, représentant une superficie cumulée de 850 m? conforme a I’objectif quantitatif
fixé par ’OAP,

CONSIDERANT toutefois que la notice explicative (piéce PA2) précise que le projet présentc ne
constitue qu”une premiére phase, appelée a étre complétée ultérieurement par une tranche n°4 et une
tranche n°5, destinées a poursuivre I’urbanisation du secteur,

CONSIDERANT que, selon cette méme notice, la tranche n°5 comprendrait :

— une premiére partie destinée a accueillir des constructions,

— une seconde partie présentée comme un espace aménagé situé a I’entrée du lotissement cote rue du
Prélot,

CONSIDERANT que cette seconde partie, identifiée comme un « espace » non urbanise, constitue de
fait une réaffectation d’une portion des espaces verts identifiés dans le projet initial et indispensables
au respect de ’objectif n°5 de I’OAP ;

CONSIDERANT qu’en présentant comme espace vert, dans la tranche n°5, une zone expressément
destinée a étre urbanisée selon les objectifs énoncés dans la piéce PA2, le projet crée une incohérence
interne qui ne permet pas de garantir la compatibilité du projet global avec 'OAP, que cette
incompatibilité est contraire aux dispositions de I’article L.151-6 du code de I'urbanisme, lequel impose
aux projets d’aménagement de respecter les conditions d’aménagement définies par les OAP,



CONSIDERANT en conséquence que le projet, en raison de cette contradiction entre les espaces verts
annonces dans la phase initiale et leur réaffectation potentielle dans les phases ultérieures, ne permet
pas d’assurer la réalisation d’un espace vert pérenne et conforme a 1’objectif n°5 de I’OAP, et ne peut
donc étre regardé comme compatible avec les orientations d’aménagement imposées par le PLU,

ARRETE

Article 1 : Le présent Permis d’ Aménager est REFUSE

DAMPRICHARD, le 27 novewbre. 202S

Le Maire,

Anthony MERIQUE

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a 'article L.2131-2 du code général
des collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal
administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.
Le tribunal administratif peut étre saisi par I"application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet www.telerecours. fr



